Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20.11.2025 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego NOVA STAFFA
prowadzonego w Zgierzu przy ul. Staffa

przygotowany dla lokalu nr

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

MARAF DEVELOPMENT Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Zgierzu (numer KRS 0000880896)

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

95-100 Zgierz, ul. Andrzeja Struga 23

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany

7322202144

REGON, o ile taki posiada
388030724

Numer telefonu

+48501629619

Adres poczty elektronicznej

biuro@maraf.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.novastaffa.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

I HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 95-100 Zgierz, ul. Kazimierza Pulaskiego 5 — 5F
Data rozpoczecia 27.07.2018
Data wydania decyzji 20.11.2019 zaswiadczenie PINB w Zgierzu o braku sprzeciwu W sprawie zamiaru

przystapienia do uzytkowania budynkéw

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 95-100 Zgierz, ul. Lagiewnicka 5A
Data rozpoczecia 10.03.2021
Data wydania decyzji 10.08.2022 zaswiadczenie PINB w Zgierzu o braku sprzeciwu w sprawie zamiaru

przystapienia do uzytkowania budynkéw

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 95-100 Zgierz, ul. Tadeusza Boya — Zelenskiego 48
Data rozpoczecia 24.08.2022

Data wydania decyzji 23.09.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt



mailto:biuro@maraf.pl
http://www.novastaffa.pl/

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

95-100 Zgierz, ul. Staffa
obreb ewidencyjny 0125 Zgierz 125
dzialki gruntu oznaczone numerami 43/1 i 44/6

Nr ksiegi wieczystej

LD1G/00122731/2

w dziale 1-O ksiggi wieczystej LD1G/00122731/2 wpisana jest wzmianka numer
DZ.KW./LD1G/19302/25/1 z dnia 17 paZdziernika 2025 roku — ,, przylgczenie
nieruchomosci z innej KW dotyczqca przylgczenia do tej ksiegi wieczystej opisanej
wyzej dzialki gruntu oznaczonej numerem 44/6 po jej odlgczeniu z ksiegi wieczystej
LD1G/00122730/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

trasa S-14
linia kolejowa nr 16 £.6dZ Widzew - Kutno

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem BRAK
deweloperskim lub zadaniem __ _
inwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania BRAK

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy BRAK

4

Inne BRAK
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ zabudowy BRAK PLANU
zagospodaroyvama Rleecie ik ey Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
dla terenu objetego . < zabud
przedsiewzieciem deweloperskim IN(ensywnosc za UCOWY
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU

43 Czes¢ I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wtadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy BRAK PLANU
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- BRAK PLANU
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych BRAK PLANU
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych
Warunki i szczegdlowe zasady obstugi BRAK PLANU
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdlowe zasady obstugi BRAK PLANU
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ zabudowy BRAK PLANU
zagospodarowania przestrzennego [ Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
dla dziatek lub ich fragmentow, intensywnos¢ zabudowy
znajdujacych sig w odlegtosci Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
do.100 m od gra}nlcy.teljenu Maksymalna wysokos¢ zabudowy BRAK PLANU
clizgo prEdsiguaolan Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
dewelopersklr_n . powierzchni biologicznie czynnej
lub zadaniem inwestycyjnym?®
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA Z CZESCIA

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA Z CZESCIA

USLUGOWA USLUGOWA
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty nie ustala
forma architektoniczna nie ustala

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona w odlegtosci 40,00 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
ekspresowej S14 oraz obowigzujgca linia
zabudowy wyznaczona w odleglosci
6,00 m od granicy z drogg gminng nr
120864 E — ul. Staffa z mozliwoscig
wycofania zabudowy w pasie 12,00 m

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie ustala

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

usunigcie drzew i krzewow z terenow
nieruchomos$ci moze nastapi¢ po
uzyskaniu zezwolenia wydanego przez
stosowne organy na wniosek posiadacza
nieruchomogci

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie ustala

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa nie ustala
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych nie ustala

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna projektowanym
zjazdem z publicznej drogi gminnej nr
120864 E — ul. Staffa (lokalizacja zjazdu
wymaga zezwolenia zarzadcy drogi w
drodze decyzji administracyjnej)

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

zasilanie w wode — w ramach
projektowanego przylaczenia do sieci

wodociggowej zgodnie z wstepnymi
warunkami przylaczenia do sieci wod-
kan wydanymi przez operatora sieci
»Wodociagi i Kanalizacja Zgierz” Sp. z
0.0.

odprowadzanie $ciekéw — w ramach
projektowanego przylaczenia do kanalu
sanitarnego zgodnie z wstgpnymi
warunkami przytaczenia do sieci wod-
kan wydanymi przez operatora sieci
»Wodociagi i Kanalizacja Zgierz” Sp. z
0.0.

odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych —w ramach
projektowanego przylaczenia do kanalu
deszczowego zgodnie z pismem gestora
sieci Gmine Miasto Zgierz

zasilanie w energie elektryczng —w
ramach projektowanego przytaczenia
energii elektrycznej nn zgodnie z
o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw
energii elektrycznej oraz warunkach
przytaczenia obiektu budowlanego do
sieci dystrybucyjnej wydanym przez
operatora sieci PGE Dystrybucja S.A. po
spelnieniu wymagan obejmujacych
budowe linii zasilajacych $redniego
napigcia, odpowiedniej ilosci stacji
transformatorowych SN/nN, linii
zasilajacych niskiego napigcia oraz
przytacza elektroenergetycznego
niskiego napigcia

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu od 0,10 do 0,35

wysoko$¢ zabudowy

do kalenicy w strefie | od 10,00 m do
17,00 m, a w strefie 11 od 10,00 m do
23,00m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymS, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | brak
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego brak

uzytkowania

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | brak
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

nr 611/2025 wydana z upowaznienia Starosty Zgierskiego w dniu 02 lipca 2025
roku (znak: AB.6740.451.2025.MP/4)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie 01.09.2025 r.
zakonczenie 30.09.2027 r.

Liczba budynkow 1

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego obliczona w oparciu o Polskg Norme PN-

ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem wtasciwych przepisow rozporzadzenia Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy

projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 1679 z p6zn. zm.), przy

nastepujacych zatozeniach:

1) powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslana jest zgodnie z wymiarami
rzeczywistymi w metrach kwadratowych, z doktadnoscia do 0,01 m? (jednej setnej
metra kwadratowego);

2) powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego obliczona w $wietle S$cian
wewnetrznych dla wymiarow Lokalu Mieszkalnego w stanie catkowicie
wykonczonym z tynkami, ale bez elementéw wykonczeniowych takich jak listwy
przypodtogowe czy progi;

3) do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢: powierzchni pod
Scianami dzialowymi, otwordéw na drzwi i okna;

4) do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni
balkonow lub tarasow;

5) powierzchnie uzytkowa Lokalu Mieszkalnego powigksza si¢ o powierzchnig
wbudowanych $ciennych szaf, schowkéw i garderob.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkow srodki wlasne - 100 %
finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach -
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpeo-
powierniczy* wierniczy™*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej rowniez
ustawa). Nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy numer 65 1050 1461 1000
0090 8578 0303 w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe shuzgcy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych wplacanych przez nabywece, na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, prowadzony dla dewelopera na podstawie
umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej umowa rachunku) zawartej w dniu 24 pazdziernika 2025 roku z nastepujgcymi
zasadami wyplaty $§rodkow z tego rachunku:

a) bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce, po
ztozeniu wedtug wzoru obowigzujgcego w banku przez dewelopera wniosku
o wyplate $rodkdéw z rachunku wirtualnego nabywcy, w terminie do 10
(dziesieciu) dni roboczych po stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, przy czym
podstawg do wyptaty srodkow jest spetnienie warunkoéw okreslonych w § 7
ust. 5 1 6 umowy rachunku oraz potwierdzenie odprowadzenia sktadki na rzecz
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego od kazdej wplaty nabywcy na
rachunek wirtualny nabywcy [§ 7 ust. 3 umowy rachunku].

b) wyptaty z rachunku wirtualnego nabywcy rozliczane sg indywidualnie dla
kazdego nabywcy, przy czym dla przedsigwziecia deweloperskiego
harmonogram wyptat z rachunku jest wspolny dla wszystkich nabywcow.

c) wyptata $rodkow pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu przez bank zakonczenia ostatniego

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..



d)

e)

etapu oraz dostarczeniu przez dewelopera miedzy innymi wypisu aktu

notarialnego Umowy Przenoszacej Wlasno$é, przy czym w przypadku, gdy na

rachunku wirtualnym nabywcy saldo zaewidencjonowanych $rodkow
przekracza wysokos¢ okreslonych w harmonogramie wyptat, bank przekaze
deweloperowi $rodki wylacznie w wysokosci okreslonej dla danego etapu,

a w przypadku, gdy saldo zaewidencjonowanych srodkow jest mniejsze niz

wysoko§¢ wyptat okreslonych w harmonogramie dla danego etapu, bank

przekaze deweloperowi $rodki, wylacznie do wysokosci salda rachunku
wirtualnego nabywcy.

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej jednej ze stron zgodnie

z art. 43 ustawy, bank wyplaci $rodki przypadajace nabywcy

zaewidencjonowane na rachunku wirtualnym nabywcy w ciagu

2 (dwoch) dni roboczych, liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia

o odstapieniu od umowy deweloperskiej po przedstawieniu nastgpujacych

dokumentow:

e o$wiadczenia strony umowy deweloperskiej o odstagpieniu od niej,
powotujacego si¢ na podstawy odstagpienia przewidziane w art. 43 ustawy,
sporzagdzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

e dowodu dorgczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie umowy
deweloperskiej, jezeli z zgdaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca
od umowy deweloperskiej;

e dyspozycji platniczej nabywcy wedlug wzoru obowigzujgcego
w banku;

przy czym bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych

odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie art. 43

ustawy lub rozwigzania umowy deweloperskiej w innej formie,

w szczeg6Inosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek odstapienia

od umowy deweloperskiej lub rozwigzania umowy deweloperskiej w innej

formie, dokonujgc wytacznie oceny formalnej opisanych wyzej dokumentow

[§ 8 ust. 112 umowy rachunkul].

postanowienia § 8 ust. 1 i 2 umowy rachunku majg odpowiednie zastosowanie

w przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej z przyczyn

innych, anizeli okre§lone w art. 43 ustawy, a wymienionych w umowie

deweloperskie;j.

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz

odstagpienie, deweloper i nabywca jako strony umowy deweloperskiej

przedstawig zgodne pisemne os$wiadczenie woli o podziale $rodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na rachunku wirtualnym
nabywcy przypisanym do lokalu mieszkalnego powigzanego w umowie
deweloperskiej z nabywca, przy czym w okre$lonej powyzej sytuacji bank
wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku wirtualnym nabywcy po
otrzymaniu pisemnego zgodnego os$wiadczenia woli stron umowy
deweloperskiej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi o sposobie
zadysponowania $rodkami zewidencjowanymi na rzecz nabywcy na tym
rachunku oraz dyspozycji platniczej nabywcy wedtug wzoru obowigzujacego
w banku w ciggu 2 (dwoch) dni od dnia otrzymania tego o$§wiadczenia..

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach
(adres: 40-086 Katowice, ul. Sokolska 34, KRS 0000005459,
NIP 6340135475, REGON 271514909)

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy

Szac
unko
wy
podz
iat
kosz
tow

Co zawiera dany etap Zadania Termin
Inwestycyjnego Realizacji

Etap 1

Zakup gruntu, przygotowanie projektu i
zaplecza budowy oraz uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe

1.Zakup nieruchomosci i przygotowanie realizacji 20.10.2025r. | 20 %
zadania inwestycyjnego,

2.Przygotowanie projektu budowlanego, dokonanie
uzgodnien i uzyskanie pozwolenia na budowe.




3. Przygotowanie terenu i zabezpieczenie zaplecza
budowy.

Stan O

1.Wykonanie wykopu

2.wykonanie stop , taw fundamentowych i
fundamentow.

3. wykonanie docelowe przyfacza wody do komory
wodomierzowej.

4. rozprowadzenie kanalizacji deszczowej i
sanitarnej w ziemi budynku

5. wykonanie zasypki i chudziaka

Etap 2

Sci,any parter + I pietra $ciany + strop

1. Sciany parter

2. Wykonanie stupdw, Scian podciggoéw parteru
Wykonanie schodéw i stropu nad parterem

3. Wykonanie Scian +rdzenie I pietra

4. Wykonanie schoddw + strop nad I pietrem

20.02.2026 r.

15%

Etap 3

Sciany i strop II, II, III, IV pietra

. Wykonanie Scian II pietra

. Wykonanie schodéw i stropu nad II pietrem
. Wykonanie Scian III pietra

. Wykonanie schodoéw i stropu nad III pietrem
. Wykonanie schodoéw i Scian 1V pietra

. Wykonanie stropu nad IV pietrem

AUT-h WN =

10.06.2026 r.

15 %

Etap 4

Kl. A. Montaz okien + $cianki dziatowe,
piony instalacyjne, instalacje elektryczne,
tynki, izolacja dachu

1.Dostawa i montaz okien w lokalach kl.A

2. Wykonanie $cianek dziatowych + kominy kl. A
,B, C

3. Wykonanie piondw instalacji wewnetrznych k.
A B, C

4. Wykonanie instalacji elektrycznych w lok. Kl. A
5. Wykonanie tynkow wewnetrznych kl. A

6. Wykonanie izolacji dachu

7. Wykonanie attyki i komindw

11.10.2026 r.

15%

Etap 5

Kl. B.C. Montaz okien + scianki dziatlowe,
piony instalacyjne, instalacje elektryczne,
tynki,

1.Dostawa i montaz okien w lokalach kl.B,C

2. Wykonanie instalacji CWU + ogrzewania
podtogowego kl .A, B, C

3. Wykonanie podktadéw pod posadzki kl. A, B, C
4. Wykonanie instalacji elektrycznych w lok. Kl. B.
(o

5. Wykonanie tynkow wewnetrznych kl. B, C

18.02.2027 r.

15 %

Etap 6

Prace wykonczeniowe czesci wspolnych
+elewacja

1. Wykonanie posadzek w garazu

2. Prace wykoniczeniowe w garazu

3. Wykonanie tynkdw zewnetrznych oraz obrobek
blacharskich

4. Montaz wind

5. Montaz stolarki drzwiowej + okien na kl.
schodowych

6. Wykonczenie korytarzy + kl. schodowych

30.05.2027 r.

10 %

Etap 7

Prace wykonczeniowe na zewnatrz

1. Wykonanie ogrodzenia i balustrad

2. Wykonanie przytaczy wod - kan, wezet cieplny,
woda, prad

3. Zagospodarowanie terenu i utozenie utwardzen

na zewnatrz, wyréwnanie terenu pod humusowanie.

4. Montaz osprzetu instalacyjnego.
5. Odbiory - pomiary geodezyjne, odbidr ppoz,
PINB, samodzielnos¢ lokali

30.09.2027 r.

10 %




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT powyzej stawki opisanej w umowie
deweloperskiej (dalej: Umowie) i majacej wptyw na wysokos$¢ Ceny Brutto przed
dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia — przy czym przez pelne rozliczenie
si¢ Nabywcy z Deweloperem, Strony rozumiejg wplacenie przez Nabywce 100% (stu
procent) Ceny Brutto odpowiednio na Rachunek Wirtualny Nabywcy i Rachunek
Dewelopera, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy.
Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie przepisow dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku VAT, z zastrzezeniem postanowien ostatniego zdania
niniejszego artykutu. Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jesli
zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie
niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Nieskorzystanie przez Nabywcg z uprawnienia do
odstagpienia w powyzszym terminie oznacza utratg¢ mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce¢ z uprawnienia do
odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty
przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, zostang podwyzszone
o kwotg wynikajgcg ze wzrostu stawki podatku VAT, a Nabywca zobowigzany bedzie
do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu stawki podatku VAT w terminie
wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania. W przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej Umowy, Nabywca moze zostaé
réwniez zobowigzany do zaptaty kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki podatku VAT
od kwot zaptaconych przed dniem podwyzszenia stawki podatku VAT, jezeli
konieczno$¢ naliczenia podwyzszonej stawki podatku VAT od takich kwot wynika¢
bedzie z przepiséw powszechnie obowigzujacych. Nabywcy nie przyshuguje prawo do
odstgpienia od Umowy na podstawie ninigjszego artykutu, jezeli Deweloper
poinformowat go, iz mimo zmiany stawki podatku VAT, Cena Brutto nie ulegla
zmianie (W szczegolno$ci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego
Deweloper upowazniony jest na mocy Umowy).

W przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem przez Nabywce
petnego rozliczenia Ceny Brutto, w stosunku do stawek obowigzujacych w dniu
zawarcia Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Ceng Brutto, w taki sposob, ze do
kwot netto przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku VAT, doliczy
ten podatek w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury a w przypadku
jesli powstanie nadptata spowodowana obnizka stawki podatku VAT, zostanie ona
rozliczona wraz z platnoscig ostatniej raty Ceny Brutto. Postanowienie zdania
poprzedniego stosuje si¢ rowniez do kwot zaptaconych przed dniem obnizenia stawki
podatku VAT, jezeli koniecznos$¢ obnizenia stawki podatku VAT dla kwot netto
zaptaconych przed dniem tego obnizenia wynika¢ bedzie z przepisow powszechnie
obowigzujacych.

W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w Umowie, wynikajacej ze zmiany
stawki podatku VAT, i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od
Umowy, Strony potwierdzg fakt dokonania zmiany wysokosci Ceny Brutto poprzez
sporzadzenie aneksu do Umowy w formie aktu notarialnego, co nie stanowi jednak
warunku zmiany Ceny Brutto, ktora nastepuje wytacznie w oparciu o postanowienia
Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ARTYKUL 12. ODSTAPIENIE OD UMOWY ORAZ KARY UMOWNE I

ODSETKI

12.1.Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo

odstapi¢ od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach:

12.1.1. jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

12.1.2. jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy.

12.1.3. jezeli Spotka nie dorgczyla Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy

o Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach.

12.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub

w zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych
zawarto niniejszg Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia Umowy.

12.1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza

Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

12.1.6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce Przedmiotu Umowy, w terminie

o ktérym mowa w artykule 9.1. Umowy.

12.1.7. w przypadku, w ktorym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym
mowa w artykule 13. Umowy.

12.1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

na bezobcigzeniowe ustanowienic odrebnej  wihasnosci  Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce lub zobowigzania
do jej udzielenia.

12.1.9. w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwatym

no$niku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy, spowodowane]j ogloszeniem upadtosci Banku prowadzacego
Otwarty Rachunek Powierniczy, i nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia
banku, Ze nowootwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

12.1.10.w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu

Umowy na zasadach okreslonych w artykule 7.10. Umowy.

12.1.11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

o ktorym mowa w artykule 7.12. Umowy.

12.1.12.jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity — Dz. U.

z 2022 roku poz. 1520 z pdézn. zm.).
W przypadkach, o ktorych mowa w artykutach 12.1.1. — 12.1.5. Umowy,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w artykule 12.1.6. Umowy, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy — Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej
Wiasnosé¢, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w artykule 12.1.7. Umowy, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art.
12 ust. 2. Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W przypadku, o ktérym mowa w artykule 12.1.8. Umowy, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w artykule 12.1.9. Umowy, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminach i na warunkach, o
ktérych mowa w artykule 6. lub w wysokosci okreslonej w artykule 4. Umowy,




12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

12.14.

12.15.

z zastrzezeniem artykutéw 4.2. — 4.10. Umowy, pomimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub nieprzystapienia do zawarcia
Umowy Przenoszacej Wtasnos¢, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od niniejszej Umowy moze
zosta¢ ztozone w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powzigcia przez
Dewelopera wiadomosci o okolicznosciach uzasadniajacych odstgpienie
1 wymaga formy pisemnej. Deweloper powiadamia Nabywcg o odstapieniu od
Umowy pisemnie za pokwitowaniem przez Nabywce lub listem poleconym na
podany w niniejszej Umowie adres do dorgczen Nabywecy.

W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywce,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy
ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Nieruchomosci Wspoélnej na podstawie
niniejszej] Umowy. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
musi zosta¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, wedtug wzoru okreslonego w Zataczniku nr 3 do Umowy.
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyny,
o ktérej mowa w artykule 12.1.6. Umowy, Nabywcy przystugiwac bedzie kara
umowna w wysokosci % ( procent) Ceny Brutto. Zaplata kary
umownej nie pozbawia Nabywcy prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstalej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na
zasadach ogolnych okreSlonych w Kodeksie cywilnym w zakresie
przekraczajacym wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;j.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z przyczyny,
o ktorej mowa w artykule 12.8. Umowy, Deweloperowi przystuguje kara
umowna w wysokosci % ( procent) Ceny Brutto. Zaptata kary
umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstalej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na
zasadach ogdlnych okreSlonych w Kodeksie cywilnym w zakresie
przekraczajacym wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;j.

W przypadku, w ktorym Nabywca op6znia si¢ ze spetieniem ktoregokolwiek
$wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosci okre$lonej w Umowie,
Deweloperowi przyshugujag odsetki za czas opdznienia w wysokosci
maksymalnych odsetek za opdznienie okreslonych w art. 481 § 2 Kodeksu
cywilnego, z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek i kary umowne;j,
o ktorej mowa w artykutach 12.12. 1 12.16. Umowy nie moga przekroczy¢
facznie kwoty % ( procent) Ceny Brutto. Zaptata powyzszych
odsetek przez Nabywce, nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z tego tytulu oraz zwrotu
utraconych korzyS$ci na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym
w zakresie przekraczajacym wysokos¢ zastrzezonych odsetek.

W sytuacji, gdy ktorakolwiek ze stron odstgpi od niniejszej Umowy, zwrot
kwot wptaconych przez Nabywce na Rachunek Wirtualny Nabywcy w czgsci
wyptaconej Deweloperowi przez Bank, pomniejszonej lub powigkszonej
o ewentualne kary umowne, nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia:
doreczenia Deweloperowi o§wiadczenia Nabywcey o odstgpieniu od Umowy,
zlozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,
zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia ujawnionego w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Przedsiewzigcia Deweloperskiego
lub Nieruchomosci Wspdlnej, wedlug wzoru okreslonego w Zalaczniku nr 3
do Umowy i ponadto, w przypadku gdy nabycie jest finansowane ze $rodkow
pochodzacych z kredytu zaciggnigtego w banku hipotecznym - doreczenia
Deweloperowi bezwarunkowej zgody tego banku o ktérej mowa w artykule
2.11.9. Umowy.

Nabywca zobowiazuje si¢, ze bezposrednio po zawarciu niniejszej Umowy,
ztozy o$wiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o wyrazeniu zgody na wykre$lenie roszczenia ujawnionego
na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci




Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Nieruchomosci Wspoélnej, na wniosek
zawarty w niniejszej Umowie, o tresci okreslonej Zalgcznikiem nr 3a do
Umowy. Deweloper jest uprawniony do postuzenia si¢ zgoda Nabywcy na
wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci Przedsiewzigcia Deweloperskiego wylacznie w  sytuacji
odstapienia od Umowy przez Dewelopera w sytuacjach opisanych w artykule
12.7. lub w artykule 12.8. Umowy.

12.16. W sytuacji niedostarczenia przez Nabywce zgody banku, o ktérej mowa
w artykule 2.11.9. Umowy, Nabywca jest zobowigzany do zaplaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,05% (pi¢¢ setnych procent) Ceny
Brutto, za kazdy dzien opo6znienia, lecz nie wigcej niz % ( procent)
Ceny Brutto. Zaptata kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz
zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogélnych, okreslonych w Kodeksie
cywilnym w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpflacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostathiego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowes;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.




obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce ulamkowej czgsci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

l.

1) nie dotyczy
2) nie dotyczy
.

1) TAK

2) TAK

3) TAK

4) TAK

5) TAK

6) nie dotyczy
7) nie dotyczy
8) nie dotyczy
9)

a) nie dotyczy
b) nie dotyczy

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na

zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ---

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,

z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$é
wspolng nieruchomosci

zgodnie z zalacznikiem nr 2 do prospektu

Liczba lokali w budynku

59

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

42 miejsca garazowe
25 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

prad, woda, kanalizacja, ogrzewanie
miejskie

Dostep do drogi publicznej

bezposredni do publicznej drogi gminnej
nr 120864 E — ul. Staffa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr __ usytuowany jest na ___ kondygnacji budynku.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

powierzchnia

uklad pomieszczen zalacznik nr 5 do prospektu
standard wykonczenia zalacznik nr 2 do prospektu




Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

©WooNoMLWNE

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgcznik nr 2 — Standard wykonania Budynku, lokali mieszkalnych oraz zagospodarowania terenu
Zatacznik nr 3 — Mapa terenu w odleglosci 1 km od dzialtki, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie

Zatacznik nr 4B — Projekt Podziatu Nieruchomosci Przedsiewziecia Deweloperskiego

Zalaczniki:
Zatacznik nr 1 — Wzor umowy deweloperskiej
Zatgcznik nr 4 — Projekt zagospodarowania terenu
Zatacznik nr 4A — Podziat Osiedla Nova Staffa na etapy
Zalgcznik nr 5 — Karta lokalu
Zatgcznik nr 5A — Rzut komorki

Zalqcznik nr 5B — Rzut garazu wielostanowiskowego z zaznaczonymi miejscami garazowymi




